Aguascalientes, Aguascalientes,
veinticinceolde noviembre de dos mil veinte.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente *****/2019 que en

* % Kk %Kk

la via civil dfe JUICIO UNICO promueve en contra
de ™™™ a5 quf se dicta bajo los siguientes:
S22 NS IDERANDOS

1. ~Dispone el articulo 82 del cbédigo de
procedimiengos <Civilegf vigente para el estado que:
“Las sentenciis deberan ser claras, precisas y
congruentes con 1la \lemanda y su contestacién y con
las demas pretensiomes -dedu, idas oportunamente en el
pleito, condenandsf o absolviendo al demandado, y
decidiendo todos loj>»puntos littigiosos que hubieren
sido objeto del debat .~ Cuandg’ éstos hubieren sido
varios, se hara el prenunciapienflo correspondiente a
cada uno de ellos. Cuandb el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes oiy senterfciaz, se procede
a dictar la misma en términos™de Y0 dye dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad eSs <0\ petente para
conocer y decidir de la presente causda, ya que si
bien el demandado tiene su domicilio e el mwdicipio
de ***** de esta ciudad de Aguascali<ises, A0 menos
cierto lo es que en la clausula séptima del & ymtrato
basal las partes se sometieron expresamente gfoa e
tribunales de esta ciudad, de acuerdo a /M0 que
dispone los articulos 135, 137, 138 y 142 frédccign II
del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente e, <1
Estado, pues de 1los preceptos se desprende que es
juez competente aquél al que los 1litigantes se
hubieran sometido expresa o téacitamente, cuando se
trate de fuero renunciable, y que la Jjurisdiccidén del
territorio es la Unica que se puede prorrogar, asi

como que existe sumisidn expresa cuando se renuncia



al fe)

ue la ley les concede y designan con toda
precisid juez a guien se someten.

III. Se determina que la via civil de
?cio Unico elegida por la parte actora, para el

ejercicio de a acciétn que ha hecho valer es la

correc como ya se ha establecido, se ejercita
otorgamiento de contrato de
compraventa esCritura publica, respecto a la cual
el Cdédigo la materia vigente en la
Entidad no est ramite especial alguno y de ahi

que deba seguirsef\\en la via propuesta por el

accionante y regula articulos que comprende

el Titulo Sexto de de Procedimientos Civiles

vigente del Estado.

* % % %

IV. EI1 C manda por su propio

* % %k k%

derecho a por e o4y Fumplimiento de las
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siguientes prestaciones: | otorgamiento y firma ante

fedatario publico de la compraventa que celebramos el pasado quince

de julio del afio 2015, respecto del ***** de la"subdiy 'sibn nimero *****,
y dos, y el cual
se encuentra ubicado en ~, con una superficie-de; avscientos metros
cias: NORTE, en 20

metros y linda con el lote seis; SUR, en 20 mnietros, lii;la con lote ocho;

cuadrados, con las siguientes medidas y co

ORIENTE, en 10 metros, linda con propied vendedor;
PONIENTE, en 10 metros, linda con calle Morelos ueble se

encuentra inscrito en el registro publico de la propi omercio ,

y
bajo el numero ***** del libro ***** de la seccion primera del JWunicipio

compraventa que se demanda en la prestacion que antecede.”.
prevista por los articulos 1716 y 2188 del Cgdigo
Civil vigente del Estado.

El demandado ™™ no dio contestacién a la
demanda instaurada en su contra y dado a esto se
procede a revisar de oficio el procedimiento que se
siguidé al emplazarlo, en observancia al criterio

jurisprudencial emitido por reiteracidédn por la

extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia



‘6n, con numero de tesis 247, publicada en
de mil novecientos noventa y cinco, tomo
parte SCJIN, de la materia Civil, de la Séptima

ca, con numero de registro 392374, el cual a la

letra establec

LAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su

verificacidn ?
aplicables, es la

magnitud

a contraria a las disposiciones

violacion procesal de mayor
r mas grave, puesto que da
origen a las demds formalidades
de

demandado para

esenciales es, I1mposibilita al
la demanda vV, por
consiguiente, le las excepciones y

defensas a su se le priva del

a contradecir las pr ndidas por la parte
actora vy, finalmente
notificado oportunamentel de lo que en el proceso
vedad de esta violacidn

efectué o no, y si en caso afirms se observaron
las leyes de la materia.”.
Por lo que en observal ti o anterior,

se procede al anadlisis de 1 ollxtancias que

integran el sumario que se resuelve, les
concede pleno valor de acuerdo a lo i ifan los
articulos 281 y 341 del Cdédigo adjeti materia
vigente del Estado, pues se refieren a act ones

judiciales, desprendiéndose de las mismas que -
emplazado en términos de ley, pues la di
correspondiente se realizdé en el domicilio/sef
por la parte actora vy efectud wuna vez qu 1
notificador se cerciord de corresponder al domicilio
del demandado, por asi habérselo manifestado *****,
quien dijo ser papéd del demandado y ambos vivir ahi,
quien se identificd con credencial para votar ante el
notificador vy firmando dicha cédula de recibido,
siendo que le notificador se cerciord de lo anterior

con el vecino que vive frente al domicilio del




dem y fue atendido por quien dijo llamarse

manifestd que con quien se entendid 1la
igencia si es padre del demandado y que si vive en

ero que sale a trabajar todos los

dias por la mafifana; por lo que se procedid a emplazar
or conducto de quien dijo ser su papéa,
entregandole e Notificaciébn en la que se
insertd de ra ‘integra el mandamiento de Autoridad
que ordend cia, dejandole copias de la
demanda vy documentos que se anexaron a la
misma, haciéndosele (raber que contaba con el término

de nueve dias para estacién a la demanda y

recabandose la £fi informante con quien se
entendidé en el dicha Diligencia se
levantd, luego ento zamiento se ajusta a
lo que disponen 1los

110 y 117 del Cbédigo

147 fraccién I, 109,

rocedimientos Civiles

contestacién a la demanda instaurada su contra.

del Cbédigo
Entidad que:
“El actor debe probar los hechos constitutivos d accion y el reo los de sus

excepciones.”, en observancia a estd Ya\wparte actora

expone en su escrito de demanda una seri echos y

cita, ofrecidé y se le admitieron pru que se
valoran en la medida siguiente:

La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente
contrato privado de compraventa, celebrado e
partes, en fecha “*“, el cual es visible a
siete a la nueve de los autos, respecto a la cu n
aras de su perfeccionamiento el actor igualmente
oferta la de RATIFICACION DE CONTENIDO Y FIRMA, a
cargo de ™", la que se desahogdé en diligencia de
fecha dieciséis de octubre de dos mil veinte, en la
que se tuvo al demandado por reconociendo tanto el

contenido, como la firma que a su parte se atribuyen

del contrato indicado, documental a la cual se le



del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

ente del Estado, pues se refiere a un documento

eniente por  las partes, el cual se tuvo por

reconocido por /el demandado, gquien lo suscribidé en su
ndedor, aunado a que su contenido se
con la prueba confesional vy
con la pres por los argumentos vertidos al
las que aqui se dan por

la letra lo fuere en obvio de

espacio y tienpo; dgyumental con la cual se acredita

que en la fecha in s partes de este Jjuicio
* %k k Kk

celebraron contra mpraventa, el demandado

en su caracter de vex como comprador, del

lote numero ****x, d i6én numero *****, de

fecha veintiuno de ene vecientos noventa vy

* %k kkk

dos, ubicado en , con u uperficie de doscientos

metros cuadrados, con las siguientes medidas vy

colindancias: al NORTE, en veinte y linda con

el lote seis; al SUR, en vej linda con
lote ocho; al ORIENTE, en d
propiedad del vendedor; al PONIEN en diez metros y

linda con calle ****; pactéandosge

cantidad de sesenta y cuatro mil pesos cual fue

como en los demds términos y condiie que se
desprenden del documento en comento, los que i se
dan por reproducidos como si a la letra 1lo f
obvio de espacio y tiempo.

La DOCUMENTAL PUBLICA, consistenie el
certificado de libertad de gravamen, expedido p a
Direccidén del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en fecha «c¢cinco de marzo de dos mil
diecinueve, el cual es visible a foja cinco y seis de
los autos, documental a la que se le concede pleno
valor probatorio al tenor de los articulos 281 y 341
del Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente del

Estado, pues se refiere a un documento emitido por



ser r ublico en ejercicio de sus funciones;

e la gque se desprende que en el Registro

strado a nombre de el inmueble materia de

este Jjuicio, e es el ubicado en el lote ***x**,  de

* %k kkk

la su i s3] **%k*x%  ybicado en , con una
superficie d ientos metros cuadrados, con las
siguientes idds vy colindancias: al NORTE, en

veinte met con el lote seis; al SUR, en

veinte metros, a_con lote ocho; al ORIENTE, en

diez metros de s con propiedad del vendedor; al

PONIENTE, en diez linda con calle ****;
inscrito en el Regd lico de la Propiedad y del
Comercio en el Estal ro ***x*_  del libro
**x*x*x* de la Seccidn municipio de ****xx%x,
de fecha wveinticinco e mil novecientos
noventa y siete, con porce
por ciento.

La CONFESIONAL, a cargo quien en
audiencia de fecha once de gnoviemk dos mil
veinte fue declarado confeso S posiciones
que por escrito se le formularo ue previamente se
calificaron de legales, confesio
otorga pleno valor en términos de lo qu igponen los
articulos 247, 275 fraccién I y 337
Procedimientos Civiles wvigente del que si
bien la confesidén asi vertida admite pr en
contrario segun se desprende de los articulos
352 del Ordenamiento legal invocado, en el ca
encuentra desvirtuada con elemento de prueba
en virtud de esto el alcance probatorio que se a
otorgado, maxime que se encuentra adminiculado con
las pruebas relativas al contrato basal, su
ratificacién, con la confesidén ficta y <con la
presuncional, por los argumentos vertidos al momento
de valorarlas, los que agqui se dan por reproducidos

como si a la letra lo fuere en obvio de espacio y

tiempo; asi pues el demandado acepta de esta manera



com respecto a los hechos controvertidos,

o* ok ok ok &

Oy
celebrd contrato de compraventa con
actor, que con motivo de dicho contrato vendid al

lonante el inmueble materia del presente juicio;

que pacto comojprecio la cantidad de sesenta y cuatro
ue dicho importe ya ha sido cubierto en
que la posesién del inmueble

% %k ok %k &

la tiene el or ‘desde el , de igual forma que la

propiedad a su nombre y por ultimo
reconoce que S abstenido de realizar la escritura
correspondienté n fedatario publico de dicho
inmueble.

La CONH : FICTA qgue hace consistir

en el hecho de g magdado fue debidamente

emplazado a Jjuicio n ejercitada en su
contra y no dio contes misma, se le tienen
por admitidos los hechos re los que no suscitd
explicitamente controversla, sin admitirse prueba en

los 228 y 339

contrario, de conformidad con los
del Cédigo de Procedimientog el Estado,
preceptos legales que impone ado el deber
de dar contestacidén de demand or lo gue, al no

realizarlo, genera dque se tenga dmitidos 1los

p

hechos afirmados por el actor, gener on ello

presuncidén de tener por ciertos los he Yrmados
en la demanda, es decir, que en fecha partes
celebraron contrato de compraventa, el act como

comprador y el demandado como vendedor, respe

lote numero *****, de la subdivisidn numero
ubicado en ™™, con una superficie de
metros cuadrados, con las siguientes medid %
colindancias: al NORTE, en veinte metros y linda con
el lote seis; al SUR, en veinte metros, linda con
lote ocho; al ORIENTE, en diez metros y linda con
propiedad del vendedor; al PONIENTE, en diez metros y
linda con calle *****; pactando como precio la

cantidad de sesenta y cuatro mil pesos, la obligacidn

del demandado de escriturar dicho contrato dos meses



su celebracién y que el comprador le

totalidad del precio pactado; todo 1lo
terior se tiene por afirmado por el demandado al no

lir con su rga procesal de dar contestacidén a

la demanda; repultando aplicable el criterio emitido
por el Tribunal Colegiado de Circuito del
Primera Regidén, con residencia

Estado de México, al emitir
6n)8o0.1 C (10a.), publicada en
la Gaceta io Judicial de 1la Federacién,
libro 47, octubre”desdos mil diecisiete, tomo IV, de
la materia «civil, Epoca, con nuUmero de

registro 2015342, 4 la letra establece:

TENER POR ADMITIDO TRMADOS POR EL ACTOR
228 DEL CODIGO DE

impuso al demandado la “©Obligacidén de contestar la

demanda, refiriéndose a todos y uno de los

hechos, afirmandolos, negdndolo exprjzsando los que
ignore por no ser propios, O 3 s como crea
que tuvieron lugar, y que Sé& or admitidos
sobre los que el deman suscitare
explicitamente controversia, sin Se prueba en

contrario. Ahora bien, los numerales a 233 del

ordenamiento mencionado, que regulan "I nda y su
contestacion", no contienen precepto egpecifigo que

establezca la consecuencia de ta de
contestacion de la demanda (como otras
legislaciones), por lo que, en el supuesto d e el

demandado no asumiera esa carga procesal, a pe
haber sido emplazado, la consecuencia es
tengan por admitidos los hechos afirmados or el
actor, atento al principio que dice: "donde A4a Yy no
distingue, el juzgador no debe hacerlo'.

La INSTRUMENTAL DE ACTUAC ES,

entendiéndose por esto todas y cada una de las
constancias que integran la presente causa y la cual
le es favorable a 1la parte actora en virtud del
alcance probatorio que se ha concedido a las pruebas
aportadas y por lo precisado en cada una de ellas al
establecerse su alcance probatorio, lo que aqui se da

por reproducido como si a la letra lo fuere en obvio



y tiempo; de igual forma, la actora anexd

inicial de demanda diverso documento que

ofrecié como tal en el término para ello

corcedido, sin embargo, ello no es O6bice para que

esta autorida pueda valorarlo dentro del Jjuicio,
siendo ligable a lo anterior el criterio

ido por reiteracidén por la

ro de tesis 691, publicada en
novecientos ochenta y ocho, parte

II, de la maferia \kivil, de 1la Quinta Epoca, con

numero de registro g e a la letra establece:

del actor para que se
prueba, lo que hace 1 a formalidad de que
se 1insista sobre esa durante el término
probatorio, pues precisamgiite la ley establece que a
la demanda deberdn acompafiarse 1los _documentos que

funden la accidn.

La que se valora 0s siguientes
términos:

La DOCUMENTAL PUBLI onsistente en el
primer testimonio de la escritu qisro  ***** de

*Ax4%  de la Notaria Publica Numero Quin

Estado; visible de la foja doce a la iecingéée de

los autos, a la que se le conce valor
probatorio al tenor de los articulos 281 vy del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del  E

pues se refiere a un documento emitido por fe ario

pliblico; de 1la que se desprende dque en cha
mencionada celebraron contrato de compraventa/&/
parte el sefior ***** ~ como vendedor, y de 1la” otra
parte el sefior ***** quien compra para su hijo ™
el inmueble materia del presente juicio.

La PRESUNCIONAL, en su doble aspecto de
legal y humana, la gque resulta favorable a la parte
oferente, esencialmente la humana que surge de 1lo

acreditado con los elementos de prueba valorados,

esencialmente al acreditarse la celebracidén del



sal de compraventa, asi como que la parte

i4é con su obligacién de pago del precio
por lo que si ahora demanda el cumplimiento
la formaliz

co ién correspondiente, se debe a que

ello no se cumplido por parte del demandado;

presun la que se le concede valor en términos
de lo que est os articulos 330, 331 y 353 del
rito al alcance ©probatorio
concedido a 1la s aportadas por las partes, ha

lugar a determindr (hyue en el caso la parte actora

probd los elementos orocy dibilidad de su accidn y
que la parte tan siquiera dio
contestacién a la insffaurada en su contra,
atendiendo a las nsideraciones 1ldbgico
juridicas y disposicio
a acreditado de manera

fehaciente: A). Que en ‘fecha *”*ﬂ las partes del

La parte actor

juicio celebraron contrato de comp a en relaciédn

al del lote numero *****  de isién numero

***%*xx de fecha veintiuno de ' 1 novecientos

* %k kk

noventa y dos, ubicado en ’ una superficie de
doscientos metros cuadrados, siguientes
medidas y colindancias: al NORTE, en ved etros vy

linda con el lote seis; al SUR, en i etros,
linda con lote ocho; al ORIENTE, en ' tros vy
linda con propiedad del vendedor; al PONI , en

diez metros y linda con calle ****; inscrito

Registro Publico de la Propiedad y del Comercifo”en el
Estado ™™™%; fijadndose como precio la ca ol de
SESENTA Y CUATRO MIL PESOS; por lo tanto, al p r

lo anterior se perfecciond un contrato de compraventa
al quedar acreditado lo dispuesto por el articulo
2119 del Cbébdigo Civil vigente en el Estado, pues al
transferirse la propiedad y establecerse el precio,
existe compraventa y es perfecta y obligatoria para
las partes, dado que se precisd el objeto de la misma

y su precio, segun lo establece el articulo 2120 del

10



sef rdenamiento legal; B). Que el actor h

recio pactado por la compraventa que se

jO en la cantidad de SESENTA Y CUATRO MIL PESOS, el

c fue pagado _a la firma del contrato basal; C).
Que a la fec no se ha realizado por parte del
demand ajescritura correspondiente.

E uencia de 1o expuesto %
atendiendo 0 que establece el articulo 1716 del

Cébdigo sus la materia, dado que se ha

acreditado de ra - fehaciente la voluntad de las

partes de lebra el contrato de compraventa

indicado en el inci ' g:1 apartado anterior, se

% % %k k%

condena a , a en_escritura publica dicho

de un término de cin i ntados a partir del
requerimiento que se una vez que esta
sentencia cause ejecutoria, n apercibimiento que de

no hacerlo dentro del término indicado, este juzgado

la fraccidén III del articulo

Civil vigente de la entidad.

Asimismo, una vez qui. ¥ quede firme esta

resolucidén, remitase copia certificad la presente

al Director del Instituto Catastral en ado, en
observancia a lo dispuesto por el ar
del Cdédigo de Procedimientos Civil
Estado, pues dispone como obligacidén de la a idad
judicial el darle aviso de 1las resolucion

causen ejecutoria y en las gque se traslade o quiera
el dominio de un bien inmueble.

Se condena al demandado *“*ﬂ al pa e
gastos y costas que se hayan originado con la
tramitacidén del presente juicio y a favor del actora,
de acuerdo a lo que establece el articulo 1989 del
Cébdigo Civil y 128 del Cdéddigo Adjetivo de la materia,
ambos vigente de la entidad, al sefialar el precepto
legal indicado en primer término que los gastos

judiciales serdn a cargo del que faltare al

11



cumyp i o de la obligacidén y esto es aplicable al

demandado quien estaba obligado a otorgar en
ritura puUblica el contrato basal al darse la

cormdicién fijada por las partes para ello, por otra

parte, el prégepto que se seflala en segundo orden
establ ue/ la parte que pierde debe reembolsar a
su contraria as del proceso, siendo que el

demandado r ta” perdidoso y de ahi el que se le

condene al fya de 1 gastos y costas, mismos que
deben cuanti&ﬂiante ejecucidédn de sentencia.
P lﬁp}lesto y fundado y con apoyo
ademas en lo dispuesto p os articulos 1675, 1678,
y demas aplicablesg i o Civil wvigente en el

Estado; 1°, 2°, 25, , , 39, 79 fraccidén III,

83, 84, 85, 107 fra
229, 371, 372 y de

vy 1 fraccidén IV, 223 al
plficablfles del Cbébdigo de
Procedimientos Civiles vig para el Estado, es de

resolverse y se resuelve:

PRIMERO. Esta autori S competente
para conocer del presente juicj

SEGUNDO. Se decl@ ente la via
Unica civil y en ella la par actora probd su
accién, que el demandado no di tacidén a la

demanda instaurada en su contra.

* %k k Kk

TERCERO. Se condena a ./ a otorgar en
escritura puUblica el contrato base de ccion para
que el inmueble referido quede como propiedad fca y
exclusiva de *H*ﬂ lo que deberd hacer dentro

término de cinco dias contados a part
requerimiento que se le haga una vez
sentencia cause ejecutoria, con apercibimiento g e
no hacerlo dentro del término indicado, este juzgado
lo hara en su rebeldia.

CUARTO. Una vez que quede firme esta
resolucidén, remitase copia certificada de la presente
resoluciédn al Director del Instituto Catastral en el
Estado para los efectos indicados en el UGltimo

considerando de esta resolucidn.

12




QUINTO. Se condena al demandado al pago
costas a favor de la parte actora, mismos

deben cuantificarse mediante ejecucidn de

70, fraccidén XXXVI, 73, 1ll6 de 1la
Ley General Transparencia y  Acceso a la

Informacidén ica, asi como los diversos 1°, 11, 55

fraccidén X I,-58 y 40, inciso B, fraccién I de 1la
Ley de Trans}jarenci y Acceso a la Informacidn

Publica del Esta de Aguascalientes y sus

Municipios, precept cuales se desprende la
obligaciédn de esta d de garantizar el derecho
de acceso a la infox i ue /se tenga en posesidn,
entre ellos de las i que se emitan en los
procedimientos seguido e juicio, a través

de versiones publicas, los cuales debera

o confidencial, 1la cual correspdnde
personales que refieran las
determinado momento en que

publica de la resolucidén que po fin a la presente

causa, la misma no contard con 1 d que refiere
el promovente, se informa a las p que se
publicaréa la versién publica de la esente
resolucidén una vez gque haya causado ej riar

SEPTIMO. Notifiquese personalm y
cumplase. 7/

A S I, definitivamente 1lo sentgnCcid vy
firma el C. Juez Segundo de lo Civil en e}/ Esgfado,
licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por ant G

Secretaria de Acuerdos licenciada HERMELINDA MONTANEZ
GUARDADO que autoriza. Doy fe.

SECRETARIA JUEZ
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La sentencia que antecede se publicd en
ta de acuerdos de fecha veintiséis de noviembre de

mil veinte. onste




